Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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(zm. 2-03-2026r.)

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1

POLEGAJACEGO NA BUDOWIE DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ ORAZ 8 BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, MURKAMI
OPOROWYMI | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU W MIEJSCOWOSCI
KLEPACZE, GMINA CHOROSZCZ.

Bialystok 01-10-2025 r.



CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Uniwersum Budownictwo Dariusz Wasinski

Deweloper
Adres ul. Gen. St. Maczka 52 lok. 1/5 15-691 Biatystok
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
9661279788 200025330
Numer telefonu 600 700 562

Adres poczty elektronicznej

biuro@uniwersumbudownictwo.pl

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

www.uniwersumbudownictwo.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD |

NNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia



mailto:biuro@uniwersumbudownictwo.pl

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie dwédch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniacze]j oraz pie¢dziesieciu pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, murkami
oporowymi (przy granicy z dziatkg nr ewid. 247/91, 247/77, 247/75, 179/12, 179/51, 247/25, 247/51,
247/37, 247/38, 249/59) i zagospodarowaniem terenu zlokalizowane na dziatkach o nr ewid.
247/168, 247/149, 247/150, 247/151, 247/152, 247/153, 247/154, 247/155, 247/156, 247/157,
247/158, 247/159, 247/160, 247/161, 247/162, 247/163, 247/164, 247/165, 247/166, 247/167
247/136, 247/137, 247/138, 247/139, 247/140, 247/141, 247/142, 247/143, 247/144, 247/145,
247/146, 247/147, 247/148, 247/102, 247/101, 247/100, 247/99, 247/98, 247/97, 247/103,
247/104, 247/105, 247/106, 247/107, 247/108, 247/109, 247/110, 247/111, 247/112, 247/113,
247/114, 247/115, 247/116, 247/117, 247/118, 247/119, 247/120, 247/121, 247/122, 247/123,
247/124, 247/125, 247/126, 247/127, 247/128, 247/129, 247/130, 247/131, 247/132, 247/133,
247/134, 247/135 (powstaty z podziatu dziatek o nr ewid. 247/94, 247/93, 247/92, 247/76, 247/36)
potozonych przy ul. Wodociggowej w miejscowosci Klepacze (trzy zadania inwestycyjne). Prospekt
informacyjny dotyczy Zadania Inwestycyjnego Nr 1, realizowanego na dziatkach oznaczonych
numerami: 247/161; 247/162; 247/163; 247/164; 247/165; 247/166; 247/167; 247/99; 247/100;
247/101 (wedtug zatacznika nr 3), ktére zostang zabudowane dwoma budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej i o$mioma budynkami jednorodzinnymi w zabudowie

szeregowej.

numer obrebu ewidencyjnego: 200201_5.0010;
nazwa obrebu ewidencyjnego: Klepacze;
adres: ul. Wodociggowa, 15-635 Klepacze, gmina Choroszcz

(zm. 02-03-2026r. poprzednio: Przedsiewziecie deweloperskie polegajagce na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz piecdziesieciu pieciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna, murkami oporowymi (przy granicy z dziatkg nr ewid. 247/91, 247/77, 247/75, 179/12,
179/51, 247/25, 247/51, 247/37, 247/38, 249/59) i zagospodarowaniem terenu zlokalizowane na
dziatce nr ewid. 247/94, 247/93, 247/92, 247/76, 247/36 potozonych przy ul. Wodociggowe] w
miejscowosci Klepacze (trzy zadania inwestycyjne). Prospekt informacyjny dotyczy Zadania
Inwestycyjnego Nr 1, realizowanego na dziatkach o projektowanych numerach: 247/161; 247/162;
247/163; 247/164; 247/165; 247/166; 247/167; 247/99; 247/100; 247/101; 247/102 (wedtug
zatgcznika nr 3), ktére zostang zabudowane dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
zabudowie blizniaczej i oSmioma budynkami jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej.)

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00193530/1

BI1B/00164915/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 2 665 000,00 zt na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntdw numerami: 247/76; 247/93; 247/94 o tacznej powierzchni 1,2352ha
potozonych w obrebie 0010 Klepacze, gmina Choroszcz, powiat biatostocki, wojewddztwo
podlaskie, na rzecz firmy Budbial Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibag w tyskach.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchn
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Teren objety inwestycjg graniczy bezposrednio z dziatkami, na ktorych znajdujg sie budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce i w zabudowie szeregowej i dziatkami z przeznaczeniem
pod zabudowe o symbolach MN, UR, Ul.

Inwestycja bedzie potgczona drogg wewnetrzng w drogami gminnymi ul. Wodociggowa (na zachod
od dziatek objetych inwestycjg) i ul. Prostg (na wschdd od dziatek objetych inwestycja).

W pasie drogowym ulicy Wodociggowej ul. Prostej
energetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich

usytuowane s3g nastepujace sieci: gazowa,

(np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR XXVI1/244/01 RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowanie przestrzennego gminy Choroszcz w granicach

administracyjnego obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne

Miejsce publikacji: Urzad Miejski w Choroszczy, System Informacji
Przestrzennej (system e-mapa), UCHWAtA NR XXVII/244/01 RADY
MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY z dnia 27 grudnia 2001 r.

Link do strony internetowe;j: https://choroszcz.e-mapa.net/

Link do geoportalu:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?gpmap=
gp

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XXVI1/244/01 RADY MIEJSKIE) W CHOROSZCzZY

z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnego obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne

zagospodarowanie

Miejscowy plan

Uchwata nr XXVI11244/01 z dnia 2001-12-27

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

odbudowy
Inne BRAK
Przeznaczenie §3 ustep 2.13. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

rzemies$lnicze, ustugi inne (MN, UR, Ul)

terenu

Maksymalna §3 ustep. 2.1'3. Zaleca ' 5|e. optymalng Mvw}elkos‘c d2|a’fel'< w zabudF)W|e

. L, ednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2, blizniaczej 600 m2 i szeregowej 300

Intensywnosc m2 i odpowiednie szerokos$¢ frontu 20, 15 i 10 m. W zabudowie

zabudowy pensjonatowe;] i letniskowej wielkosci dziatek podwojona.

Maksymalna i

minimalna

nadziemna NIE DOTYCZY

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna

powierzchnia NIE DOTYCZY

zabudowy

Maksymalna §3 ustep 2.1.?;. Wysokosé zabugowy 'parFerowa, max 2- k.on('jygnacyjna z
L, poddaszem uzytkowym. Budynki podpiwniczone o posadowieniu parteru do

wysokosé ! . o

1,30 m od poziomu terenu. Dopuszcza sie towarzyszace ustugi nieuciazliwe
zabudowy wbudowane i dobudowane.



https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

NIE DOTYCZY

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

§3 ustep 2.13. W przypadku wystgpienia funkcji ustugowych obowigzuje
zapewnienie miejsc postojowych samochodow osobowych w ilosci min. 3
miejsca na 100 m2 pow. Uzytkowe ustug.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,

§3 ustep 6 USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA.

6.1. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania inwestycji
okreslonych planem na Srodowisko przyrodnicze przestrzegaé nalezy jego
ustalen polegajacych na: Zaopatrzeniu uzytkownikow w wode z wodociggu

przyrody i gminnego.

krajobrazu 6.2. Obioru $ciekdw sanitarnych systemem kanalizacji zbiorczej do
oczyszczalni gminnych i systemu kanalizacji Biategostoku oraz uzyskiwanie
pozwolern na uzytkowanie oczyszczalni przydomowych i odbiornikéw
szczelnych do gromadzenia $ciekow sanitarnych dla rozwigzan etapowych.
6.3. Odprowadzaniu wéd opadowych do ciekéw i do gruntu na warunkach
pozwolenia wodno- prawnego.
6.4. Gromadzeniu odpaddw statych w pojemnikach na kazdej dziatce i ich
usuwaniu systemem zorganizowanym.
6.5. Utwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzchni dréog dojazdowych i
parkingdw.
6.6. Kompleksowym zagospodarowaniu terenéw po zakonczeniu budowy
przed oddaniem obiektéw do uzytkowania.
6.7.0piniowaniu  przedsiewzie¢  budzacych  watpliwosci  organdw
architektoniczno - budowlanych przez gminng komisje urbanistyczno-
architektoniczna.
7. Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy, rolny i lesny sposob
wykorzystania terenu, a dla terendw zainwestowanych wskazanych na cele
ponad lokalne, dotychczasowy sposdb zabudowy z dopuszczeniem
remontéw zwigzanych z utrzymaniem obiektéw, lecz bez dalszej
rozbudowy.

Wymagania

dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania

terenu potozonego NIE DOTYCZY

na obszarach

szczegblnego

zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony

dziedzictwa

kulturowego i NIE DOTYCZY

zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendw lub
obiektéw

§3 ustep 5. USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ.

5.1. Ustala sie obowigzek wykonania przez mieszkaricow na wtasnych
dziatkach ukry¢ typu Il, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
panstwa we wtasnym zakresie.

5.2. W zabudowie ustugowej i przemystowe] ustala sie obowigzek




podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw od-

przystosowania pomieszczen na ukrycia typu Il w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej panstwa. Obowigzuje opracowanie Aneksu OC w
przypadku zatrudnienia powyzej 15 osdb na etapie projektu budowlanego
inwestycji.

5.3. System wygaszania i alarmowania oraz zaopatrzenia w wode pitng wg

rebnych planu obrony cywilnej gminy Choroszcz (awaryjne ujecie wody pitnej - wi
odlegtosci max. 800 m od inwestycji).
5.4. Aneks obrony cywilnej sktadajgcy sie z czesci tekstowej i rysunkowej
stanowi zatgcznik Nr 11 do uchwaty

Warunki i §3 ustep 3. USTALENIA DOTYCZACE KOMUNIKACII:

szczegbétowe 3.1. Zasady obstugi komunikacyjnej gminy siecia drég gminnych i

zasady obstugi powiatowych, a takze ich powigzan z uktadem drég krajowych i

w zakresie wojewaodzkich okresla zatgcznik Nr 11 do uchwaty.

komunikacji

Warunki i §3 ustep 4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

, 4.1. Zaopatrzenie w wode sieciag gminng z istniejacych stacji uzdatniania
szczegbfowe wody wp Choroszczy, RoZowie,a Zg’rotoriial oraz wjaetyapie wJ Barszczewie,
zasady obstugi Warunki  techniczne zasilania wymagajg uzgodnienia z Zarzadca
w zakresie wodociggowych sieci gminnych na etapie projektu budowlanego inwestycji.
infrastruktury 4.2. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych do oczyszczalni w Choroszczy w

technicznej

ukfadzie grawitacyjno - pompowym za wyjatkiem rozproszonej zabudowy
zagrodowe;.

W zabudowie zagrodowej dopuszcza sie oczyszczalnie przydomowe pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci gminnych wymaga uzyskania
warunkow technicznych odprowadzenia od ich Zarzadcy na etapie projektu
budowlanego inwestycji.

Do czasu zrealizowania systeméw kanalizacyjnych dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe oprézniane w punkcie zlewnym oczyszczalni gminne;j.
Zbiorniki o pojemnosci powyzej 2 m3 na dobe wymagajg zgody wtasciwego
terenowo Inspektora Sanitarnego, z wyjatkiem gospodarstw rolnych i
hodowlanych.

4.3. Odprowadzenie wéd opadowych:

Obszary silnie zurbanizowane (miasto Choroszcz, Krupniki i Klepacze
przylegte do miasta Biategostoku oraz wzdtuz drogi krajowej Nr 8)
wymagaja systemow kanalizacji deszczowej zakoriczonej separatorami i
piaskownikami przed odprowadzeniem wdéd do ciekdw wodnych,

Na pozostatych obszary gminy odprowadzenie wdd opadowych
powierzchniowo do gruntu.

Odprowadzenie  zanieczyszczonych ~ wod  odpadowych  do  wadd
powierzchniowych i do ziemi wymaga podczyszczenia i uzyskania
pozwolenia wodno- prawnego.

4.4. Zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej i zaktadowej przy Szpitalu
Psychiatrycznym w Choroszczy wymaga uzyskania warunkéw technicznych
zasilania od Zarzadcy sieci cieplnych na etapie projektu budowlanego
inwestycji. W pozostatych przypadkach zaleca- ne kottownie indywidualne
na paliwa ekologiczne.

4.5. Zasilanie w gaz sieciag gazowa z projektowanej stacji redukcyjno -
pomiarowej pierwszego stopnia wymaga uzyskania warunkow technicznych
zasilania Zaktadu Gazowniczego w Biatymstoku na etapie projektu
budowlanego inwestycji.

Przebieg gazociggu wysokiego cisnienia, zasilajacego projektowang stacje
redukcyjno - pomiarowg pierwszego stopnia w Choroszczy i gmine
Dobrzyniewo Koscielne zintegrowany z projektowanym przebiegiem drogi
krajowej stanowigcej potudniowg obwodnice miasta Biategostoku,
zasilajgcego gmine Tykocin, zintegrowany z przebiegiem linii wysokiego
napiecia 110 kV Wymagana odlegtos¢ linii zabudowy jednorodzinnej,




wielorodzinnej i wiejskich budynkéow mieszkalnych o zwartej zabudowie
25,0 m, budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego 35 m.
4.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci i urzadzen elektroenergetycznych. Budowa sieci i urzadzen
elektroenergetycznych wymaga uzyskania warunkéw technicznych zasilania
od ich Zarzadu na etapie projektu budowlanego inwestycji.

4.6.1. Ustala sie trasy przebiegu liniowych urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami EE

Istniejacej linii WN 110 kV GPZ1 Biatystok - GPZ Jezewo, oznaczong na rys.
symbolem EE1.

- Istniejgcej linii WN 110 kV GPZ Narew" Turo$n Koscielna - RPZ Fasty Biaty-
stok - GPZ1 Biatystok, oznaczonej na rys. planu symbolem EE2.

- Istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV na powietrznych i
kablowych (oznaczonych na planie symbolem EE30 w nastepujacych
kierunkach wraz z odgatezieniami:

RPZ Fasty-Choroszcz - Jezewo

RPZ Fasty Zéttki - Choroszcz

RZP-8 Biatystok - Krupniki - Choroszcz

RPZ8 Biatystok - kol. Rogowo-Kruszewo

4.6.2. Adaptuje sie lokalizacje istniejagcych stacji transformatorowych na
terenie catej gminy. 4.6.3. Ustala sie rezerwe trenu pod:

- Projektowang stacje transformatorowo - rozdzielczg RPZ 110 kV/15 kV|
Choroszcz oznaczong na rys. planu symbolem EE-4,

- Pod projektowang linie WN 110 kV

GPZ ,Narew" - RPZ Choroszcz (wariant ) (EE-5), od istniejgcych linii WN 110
kV, Narew" RPZ Fasty - GPZ1 Biatystok do projektowanej stacji 110/15 kV,
(RPZ6 Biatystok) (EE-6)

RPZ Choroszcz do istn. linii WN 110 kV,,Narew" - GPZ1 Biatystok (wariant Il)
(EE-7),,,0dczep" od istniejgcych linii RPZ Jezewo - GPZ1 Biatystok (EE-8).

Pod projektowane stacje transformatorowe wraz z liniami zasilajgcymi SN
15 kV, jak pokazano w rysunku planu.

Dopuszcza sie zmiane lokalizacji linii SN 15 kV oraz stacji
transformatorowych pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z
istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu i zachowane beda
obowigzujgce w tym zakresie przepisy szczegdlne.

4.6.4. Bezposrednia obstuga odbiorcow poprzez sie¢ NN napowietrzng i
kablowg istniejgcg i projektowang, wyprowadzong z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

4.6.5. Ustala sie nastepujace warunkiem realizacji nowych i modernizacji
istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych stuzacych ponad lokalnym
celom publicznym i lokalnym potrze- bom ludnosci.

- Odlegtos¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych od linii WN 10kV min. 14,5
m od skrajnego przewodu linii (zalecana 40 m od osi linii); od linii SN15kV -
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami i normami (obecnie 7 m od
osi linii przy linii wykonywanej przewodami izolowanymi, 5 m przy linii o
przewodach izolowanych).

- Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna i podziemna moze by¢ realizowana
w pasach drogowych na zasadach okredlonych w ustawie o drogach
publicznych.

- Przy sytuowaniu stacji transformatorowych nalezy zachowac¢ odlegtosci od
innych obiektdw zgodnie z aktualnie obowigzujacymi normami i przepisami.
- W zakresie przejs¢ kablami energetycznymi przez pasy drogowe nalezy
uzyska¢ zgode Zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego oraz okresli¢
sposob przejscia (przecisk, przekop).

4.6.6. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je przebudowaé na koszt
inwestora, a o warunki przebudowy wystgpi¢ do odpowiedniej jednostki
ZEB S.A.




4.7. Ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych
ulic gminnych i powiatowych w obszarach zabudowanych.

4.8.Ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
ulic gminnych i powiatowych w obszarach zabudowanych.

Pokazany w rysunku planu rozrzad uzbrojenia, moze ulega¢ zmianom pod
warunkiem uzgodnienia z ZUD na etapie projektu budowlanego inwestycji.
Ustala sie, rolny sposdb wykorzystania
ponadlokalnych oraz pod
przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia z zakazem ich zabudowy. Inne
wykorzystanie terendow nalezy uzgodni¢ z Zarzgdami tych zamierzen.

terendéw dla zamierzen

liniami elektroenergetycznymi i na trasie

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN)

ustugi inne nieuciazliwe, nie okreslone w planie miejscowym. Obowigzuje

BRI terenu zasada utrzymania ucigzliwosci wynikajacej z prowadzenia dziatalnosci w
zagospodarowania przestrzennego granicach wiasnej dziatki (U1)
dla dziatek lub ich fragmentdw, tereny drobnego przemystu i rzemiosta ustugowego. Dopuszcza sie
znajdujacych sig w odlegtosci towarzyszace funkcje mieszkalne wiasciciela. Ucigzliwo$¢ ustug ograniczona
do 100 m od granicy terenu do granic wtasnej dziatki. llos¢ miejsc postojowych samochoddéw ustalana
objetego przedsiewzieciem indywidualnie w zaleznosci od potrzeb wtasciciela (UR)
deweloperskim Maksymalna Zaleca si'e gptymalna wielklos"c' dzﬁa’rek w za'budowie jefjnorodzinnej.'
lub zadaniem inwestycyjnym intensywnosc WO|nOS'tOJZ-;C'€J 1000 /riwz, bllzmaczej' 600 m2 i szeregowej '300 m2. |
odpowiednie szerokos¢ frontu 20, 15i 10 m. W zabudowie pensjonatowej i
zabudowy letniskowej wielkosci dziatek podwojona.
Maksymalna i
minimalna
nadziemna NIE DOTYCZY
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna
powierzchnia NIE DOTYCZY
zabudowy
Maksymalna Wysokoéé zabudow'y parFerc?wa, max 2- kor.wdy'gnacyjna z poddaszem
L, uzytkowym. Budynki podpiwniczone o posadowieniu parteru do 1,30 m od
wysokos¢ poziomu terenu. Dopuszcza sie towarzyszace ustugi nieuciazliwe
zabudowy wbudowane i dobudowane.
Minimalny udziat
procentowy
powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie
czynnej
Minimalna liczba
miejsc do NIE DOTYCZY
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i NIE DOTYCZY
zabudowy albo decyzji o ustaleniu zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu terenu:
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym Cechy Zabudowy i zagospodarowania terenu:
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania gabaryty NIE DOTYCZY
przestrzennego
forma NIE DOTYCZY




architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegbétowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat

NIE DOTYCZY




procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27.12.2001 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz:

Klepacze na pétnoc od dziatek 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenia MN, UR,
ul

Klepacze na potudnie od dziatek 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenia MN,
UR, Ul

Klepacze na zachdd od dziatek o nr. 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenia
MN, UR, Ul, R LsO, MR

Klepacze na wschdd od dziatek 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenia MN,
MP, UO, Uz, Ul

Krupniki na pdtnoc od dziatek nr 247/93, 247/94, 247/36
MN,UI, LsO, MP, UR, ML, MP

Czaplino na zachdd od dziatek o nr ewid. 247/93, 247/94, 247/36
oznaczenia LsO, R, MN, MP, Ul

Oliszki na wschdd od dziatek 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenia LsO, R,
MR

oznaczenia

’

Ustalenia szczegétowe wg symboli w rysunkach (§ 3 ustep 2)

MN, MR- obszary przemieszanej zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej;

UR- tereny drobnego przemystu i rzemiosta ustugowego. Dopuszcza sie
towarzyszace funkcje mieszkalne wtasciciela. Ucigzliwos¢ ustug ograniczona
do granic wtasnej dziatki. llos¢ miejsc postojowych samochoddéw osobowych
ustalana indywidualnie w zaleznosci od potrzeb wtasciciela;

Ul- ustugi inne nieucigzliwe nie okreslone w planie miejscowym. Obowigzuje
zasada utrzymania ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci wi
granicach wtasnej dziatki;

LsO- tereny lasdow ochronnych miasta Biategostoku. Obowigzuje zakaz
zabudowy na terenach nie wyznaczonych na ten cel w planie. Sposob
uzytkowania zgodnie z branzowym projektem urzgdzenia lasu;

MN, MP, ML
pensjonatowej i letniskowej;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Zaleca sie optymalng wielko$¢ dziatek w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojgcej 1000 m2, blizniaczej 600 m2i szeregowej 300 m2i
odpowiednio szerokos¢ frontu 20,15 i 10 m. W zabudowie pensjonatowe;j i
letniskowe] wielkosci dziatek podwojona.

Wysokos¢ zabudowy parterowa, max 2- kondygnacjowa z poddaszem
uzytkowym.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 30-45 st. W kwartatach
oddzielonych ulicami obowigzuje jednakowe nachylenie potaci dachowych i
jednorodna kolorystyka.

Budynki podpiwniczone o posadowieniu parteru do 1.30 m od poziomu
terenu. Dopuszcza sie towarzyszgce ustugi nieucigzliwe wbudowane i
dobudowane.

Zalecana ingerencja przestrzenno- funkcjonalna zabudowy towarzyszacej-




ustugowej i gospodarczej z zabudowg mieszkalna.

W przypadku wystgpienia funkcji ustugowych obowigzuje zapewnienie
miejsc postojowych samochoddow osobowych w ilosci min. 3 miejsca na 100
m?2 uzytkowej ustug.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 35,0 m2 w gtebi dziatek, w zaleznosci od potrzeb
uzytkownika, zalecajac ich lokalizacje do granicy z dziatkg sasiednig
zabudowang podobnymi obiektami.

Dopuszcza sie dojazdy do dziatek, pozbawionych bezposredniego dostepu
do drog gminnych w ilosci nie przekraczajacej 6 szt.- ciggami pieszo-
jezdnymi. W takim przypadku obowigzuje postepowanie o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.Nr
15.p0z.741)

UO- tereny ustug oswiatowych (szkét publicznych i niepublicznych, ognisk
przedszkolnych), istniejgcych i projektowanych przy zatozeniu 1 szkota na
3000 mieszkancow i promieniu obstugi nie przekraczajgcym 5,0 km;

UZ- tereny ustug zdrowotnych zwigzane z publiczng i niepubliczng stuzbg
zdrowia.

Uchwata Nr XI/112/2012 z dnia 2012-06-28 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujgcych  wyodrebnione obszary funkcjonalne
uchwalonego uchwatg Nr XXV11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy

Klepacze potudnie od dziatek nr 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenie
26.1MN,U, 27.2MN

Oliszki na pdtnoc od dziatek nr 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenie 46.2MN,
46.1MN

Ogdblne przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy (§ 5. ustep 1)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tj. do zabudowy
budynkami wolnostojacymi albo w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, parterowe lub jednopietrowe;

U — tereny zabudowy ustugowej tj. do zabudowy obiektami stuzgcymi
zaspokajaniu potrzeb ludnosci w szczegdlnosci z zakresu uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza
réwnorzedno$¢ danych funkgeji tzn., Zze funkcje te moga byc¢ realizowane
oddzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach w zaleznosci od potrzeb
przysztych inwestorow.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie mowig inaczej, oprécz funkcji
podstawowych okreslonych w zmianie planu dopuszcza sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — funkcje
ustugowe spetniajgce  wymagania, o ktérych mowa w § 7, realizowane od
strony ulicy w kubaturze budynku mieszkalnego:

a) do 30 % powierzchni uzytkowej budynku, jezeli potozony jest on na
dziatce naroznikowej przy skrzyzowaniu dwoch ulic dojazdowych lub na
dziatce przylegajacej do dziatki z istniejgca funkcjg ustugowa,

b) do 50 % powierzchni uzytkowej budynku, jezeli potozony jest on na
dziatce przylegajacej do ulicy klasy lokalnej lub wyzsze;.

2) na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej — funkcje
mieszkaniowe jako mieszkanie wtasne uzytkownika terenu lub osoby
sprawujacej dozor;

3) na terenach zabudowy zagrodowej — funkcje zwigzane z
agroturystyka bez ograniczen lub inng dziatalnoscig ustugowa z




ograniczeniami jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 6. 1. Istniejgce na terenach objetych zmiang planu budynki pozostawia
sie do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy lub wymiany na nowe — na warunkach okreslonych wi
uchwale.

2. W kazdym przypadku dobudowy budynku nowego do istniejgcego lub
budowy budynku nowego jako uzupetnienie zabudowy istniejacej, skala,
forma irozwigzania architektoniczne nowego budynku powinny

tworzy¢ kompozycyjng catos¢ z budynkiem lub budynkami istniejgcymi.
Schematyczny fragment ulicy przedstawiajgcy  forme i wysokos¢
projektowanej zabudowy na tle istniejgcej nalezy dotgczy¢ do projektu

budowlanego.

3. Jezeli ustalenia szczegdétowe nie mowig inaczej i nie zachodzi
przypadek, o ktéorym mowa w ust. 2, na terenach zmiany planu nalezy
projektowac:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe, letniskowe — z
piwnicami, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne, lub bez
piwnic, z poddaszami uzytkowymi lub nieuzytkowymi, z dachami dwu lub
wielospadowymi o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 st. do 45 st., (ustalone nachylenie potaci dachowych nie
dotyczy budynkéw mieszkalnych dopuszczonych jako mieszkanie wtasne
na terenach produkcyjno-ustugowych) o poziomie posadowienia parteru
maksymalnie do 1m ponad poziom terenu, o wysokosci:

a) budynki mieszkalno-ustugowe, ustugowe lub budynki mieszkalne na
dziatkach siedliskowych lub terenach przeznaczonych réwniez pod
zabudowe ustugowa lub produkcyjng, jezeli ustalenia szczegdtowe
dopuszczajg na nich lokalizacje rowniez zabudowy mieszkaniowej —do 12 m,

b) pozostate budynki mieszkalne —do 10 m,
c) budynki letniskowe —do 8 m.

2) budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego z dachami dwuspadowymi o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia pofaci dachowych do 45 st., o wysokosci do
12 m lub wynikajacej z potrzeb technologicznych;

3) budynki produkcyjne lub produkcyjno-ustugowe — o prostej formie z
dachami ptaskimi Iub o nachyleniu potaci dachowych wynikajacych z
przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych, parterowe lub jednopietrowe, o
wysokosci kondygnacji wynikajacej z potrzeb technologicznych.

4. Jako zabudowe towarzyszacg budynkom, o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem terendw, okreslonej w zmianie planu, dopuszcza sie
budowe garazy i budynkéw gospodarczych o wysokosci do 6 m oraz
lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych.

5. Jako zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przewiduje sie zabudowe
wolnostojgcg. Zabudowa mieszkaniowa blizniacza lub szeregowa mozliwa
jest tylko w przypadku zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

§ 7. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, na ktérych mozliwa jest
rowniez realizacja zabudowy ustugowej, funkcja ustugowa nie moze
stwarza¢ ucigzliwosci (z zakresu hatasu, emisji zwigzkéw zapachowych i
innych) dla zabudowy mieszkaniowe]j potozonej na dziatkach sgsiednich.

2. Jezeli funkcja ustugowa, o ktérej mowa w ust. 1, sasiaduje
bezposrednio z dziatka o funkcji tylko mieszkaniowej:

1) inwestor ustug jest zobowigzany zagospodarowaé na wtasnym terenie
pas zwartej zieleni izolacyjnej, z roslin zawsze zielonych, o szerokosci
minimum 1,5 m oddzielajgcy ustuge od sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej;

2) wejscia do czesci ustugowych budynkdw nalezy lokalizowac¢ od strony ulic,
zabrania sie lokalizacji wejs¢ do ustug w $cianach zwrdconych w strone




granic dziatki sgsiadujacej z zabudowa tylko mieszkaniowa.

§ 8. Ustala sie nastepujgce ogdlne warunki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledniaé wszystkie przepisy szczegdlne
w budownictwie;

2) nowa zabudowe, za wyjgtkiem nadbudowy budynkoéw istniejgcych,
nalezy realizowac zgodnie z linig zabudowy okreslong na rysunkach zmian
planu;

3) jezeli na rysunku planu linig zabudowy nie ustalono inaczej, budynki
na dziatkach budowlanych nalezy realizowa¢ zachowujac minimalne
odlegtosci:

a) od laséw — 12 m (zmniejszenie tej odlegtosci wymaga uzyskania
stosownego odstepstwa od warunkdw technicznych),

b) od toréow kolejowych — 10 m, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, (zmniejszenie tej odlegtosci wymaga
uzyskania stosownego odstepstwa od warunkéw technicznych),

c) od osi przewodow linii elektroenergetycznych —7 m od linii 15 kV i 20 m
od linii 110 kV (zmniejszenie tej odlegtosci wymaga zgody wtasciciela tej
linii),

d) od ciekéw wodnych — 15 m,

e) od rowow melioracyjnych — 10 m.

§ 9. 1. Dla projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
wg nastepujacych minimalnych wskaznikow:

1) 20 miejsc postojowych na 1000 m

2 powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;

2) 16 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni biurowej w obiektach
administracyjnych;

3) 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych;

4) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych w obiektach
hotelowych;

5) 18 miejsc postojowych na 1000 m

2 powierzchni ustugowej podstawowej w innych obiektach ustugowych;

6) 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 lokal mieszkalny.

2. Oprocz miejsc postojowych dla klientdw zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w ust. 1 nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od indywidualnych
potrzeb, miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu.

3. Miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu nalezy przewidziec
na wifasnym terenie, miejsca postojowe dla klientéw moga by¢
czesciowo lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic, na zasadach

uzgodnionych  z zarzadcg drogi, pod warunkiem zapewnienia
ogolnodostepnych przejs¢ pieszych i sciezek rowerowych nie wezszych niz
na pozostatych odcinkach tych ulic.

§ 10. Ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego:

1) 70 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu
pod zabudowe letniskowa;

2) 60 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniaczg i
zagrodowg z funkcjg agroturystyki;

3) 40 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu
pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa lub zabudowe mieszkaniowg
szeregowg lub  grupowag realizowang w sposob  zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej;

4) 35 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu




pod zabudowe zagrodowa bez funkcji agroturystyki;

5) 25 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu
pod zabudowe ustugows;

6) 15 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku przeznaczenia terenu
pod zabudowe produkcyjna.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce zasady kolorystyki zabudowy:
1) dachy od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowej;

2) elewacje w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw z
dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z materiatow naturalnych np. kamien, cegta, drewno).

2. Dopuszcza sie inng kolorystyke obiektoéw ustugowych i produkcyjnych,
w tym wynikajgca z barw patronackich danego przedsiewziecia.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce zasady budowy ogrodzen:

1) ogrodzenie nalezy wykona¢ starannie i estetycznie oraz dopasowaé w
miare mozliwosci w zakresie wysokosci i stosowanych materiatow do
istniejgcego, trwatego ogrodzenia od strony ulicy;

2) wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,8 m od poziomu
terenu ulicy;

3) do budowy ogrodzen zaleca sie uzywanie materiatéw takich jak
drewno, kamien, cegta i metal. Jako ogrodzenia preferowane sg
zywoptoty.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie moéwig inaczej ogrodzenia od strony ulic
nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg, okreslonych na
rysunkach zmiany planu, uwzgledniajgcych konieczne poszerzenia tych
drog i korekty ich przebiegu.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje i zasady umieszczania reklam:

1) reklamy Scienne o dowolnych wymiarach umieszczane bezposrednio na
Scianach budynkéw wykonane na podstawie zatwierdzonego projektu
elewacji budynkow;

2) reklamy tablicowe umieszczane na Scianach frontowych budynkow w
pasie nad oknami parteru o szerokosci 0,5 m;

3) reklamy wolnostojace o wysokosci do 4 m: jako przestrzenne formy
reklamowe lub jako tablice reklamowe o powierzchni tablicy do 6 m2 —
lokalizowane na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, poza
pasem drogowym, przy linii rozgraniczajgcej drog (za wyjatkiem
terendw przylegtych do drég dojazdowych, jezeli reklama ta nie jest
zwigzana z dziatalnoscig prowadzong przy tej ulicy).

2. Oprécz reklam mozliwe jest mocowanie na budynkach przy drzwiach
wejsciowych tablic informacyjnych i szyldéw o maksymalnych wymiarach
0,9mx0,3m.

3. W przypadku lokalizacji wolnostojacej tablicy reklamowej w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od tablicy istniejacej, spetniajgcej wymagania ust. 1, jej
gabaryty i wysokos¢ nalezy dopasowac do tablicy istniejace;j.

§ 55. 1. Zmiang planu Nr 26 obejmuje sie obszar o powierzchni 0,49 ha|
stanowigcy dziatki nr geod. 1/8, 1/9 oraz cze$¢ dziatki o nr geod. 1/6 w.
granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Nr 26 do uchwaty.

2. Teren oznaczony na zatgczniku graficznym Nr 26 symbolem 26.1MN,U
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi.

3. Teren oznaczony na zatgczniku graficznym Nr 26 symbolem 26.2K
przeznacza sie pod potrzeby infrastruktury technicznej — istniejgca
przepompownie Sciekdw pozostawia sie do dalszego uzytkowania.

§ 56. 1. Zmiang planu Nr 27 obejmuje sie obszar o powierzchni 1,96 ha|
potozony na potudniowy zachdd od ul. Wodociggowej w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym Nr 27 do uchwaty.

2. Tereny oznaczone na zatgczniku graficznym Nr 27 symbolami 27.1MN




i 27.2MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

3. Teren oznaczony na zatgczniku graficznym Nr 27 symbolem 27KD-D
przeznacza sie pod komunikacje

— projektowang droge dojazdowa o szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych (1x2 pasy ruchu).

§ 74. 1. Zmiang planu Nr 45 obejmuje sie obszar potozony po obu stronach

drogi gminnej o nr geod. 305/1 (wraz z czedcig tej drogi) na gteboko$d

okredlong na zataczniku graficznym oraz po stronie potudniowej od drogi

minnej o nr geod. 300 wraz z cze$cig tej drogi o tgcznej powierzchni 8,60 ha

w granicach okre$lonych na zatgczniku graficznym Nr 45 do uchwaty.

2. Tereny oznaczone na zatgczniku graficznym Nr 45 symbolami 45.1MN
i 45.2MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W
zagospodarowaniu terenu 45.1MN nalezy uwzgledni¢ wymagania, o ktérych
mowa w § 18 wynikajace z bezposredniego sasiedztwa stanowiska
archeologicznego st. V (AZP 37-83).

§ 75. 1. Zmiang planu Nr 46 obejmuje sie:

1) obszar o powierzchni 0,15 ha potozony na poétnoc od drogi gminnej o nr
geod 311 do granicy z gruntami wsi Krupniki —w granicach okreslonych na
zataczniku graficznym Nr 46a do uchwaty;

2) obszar o powierzchni 0,69 ha stanowigcy cze$¢ dziatki o nr geod.
273/2 — w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym Nr 46b do
uchwaty.

2. Teren oznaczony na zataczniku graficznym Nr 46a symbolem 46.1MN
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
polepszenie przylegtych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do zagospodarowania i zabudowy na warunkach okreslonych w
obowigzujgcym planie uchwalonym uchwatg Nr XXVII/244/01 z dnia 27
grudnia 2001 r.

3. Teren oznaczony na zatgczniku graficznym Nr 46b symbolem 46.2MN
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng. W
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ poszerzenie istniejgcej drogi gminnej
" 12/5,5.

Uchwata Nr XXVI1/290/2021 z dnia 2021-10-28 w sprawie zmiany|
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz wi
obrebach Klepacze, Krupniki, Turczyn

Klepacze na potudnie od dziatek nr 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenie
4.2MN, U

Krupniki na pétnoc od dziatek nr 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenie 6MN

Dziat | Postanowienia ogdlne (§ 6 ustep 1)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
U —tereny zabudowy ustugowe;.
DZIAt II. — USTALENIA PLANU Rozdziat 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego. (§ 7)

1. Istniejgce budynki o funkcji niekolidujgcej z ustaleniami zmiany planu
przeznacza sie do zachowania z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania na warunkach okreslonych w
ustaleniach zmiany planu.

2. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:

1) zgodnie z liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku zmiany planu
(nie dotyczy nadbudowy budynkow istniejgcych);

2) w odlegtosci nie mniejszej niz (jezeli na rysunku planu nie ustalono
inaczej):

a) 10 m — od konturu otwartych rowdw i stawdw,

b) 15 m — od konturu otwartych ciekéw wodnych;

3) z uwzglednieniem paséw technologicznych, o ktérych mowa w § 23;




4) spetniajgc  wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy
budowlaneiinne.

3. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe
tworzgcg spojng catos¢ przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej formie
architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

4. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie mowia inaczej, ustala sie nastepujace
zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli sg tynkowane, nalezy
projektowaé ~ w kolorach  jasnych, o niskim nasyceniu barw, z
dopuszczeniem akcentdow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z innych materiatéw np. kamien, cegta, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu.

§ 8. 1. Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy lokalizowac
uwzgledniajgc ich projektowane linie rozgraniczajace i w miare mozliwosci
dopasowac sie do trwatych ogrodzen na dziatach sgsiednich w zakresie
wysokosci i stosowanych materiatow.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,7 m od
poziomu ulicy. Nalezy uzywac materiatow takich jak kamien, cegta, drewno
i metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sg zywoptoty z roslin zimo zielonych.

§ 9. W zakresie ksztattowania obiektow i urzadzen towarzyszacych
dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako obiektow
towarzyszacych na terenach przeznaczonych do zabudowy na
nastepujacych warunkach:

1) wysokos¢ budynkow —do 5 m;
2) dachy budynkow, kolorystyka isposéb wykonczenia zharmonizowane z

zabudowg o przeznaczeniu podstawowym ustalong na danym terenie z
uwzglednieniem ustalen szczegétowych.

§ 10. W obszarach objetych zmiang planu przewiduje sie podziaty
geodezyjne:

1) w celu wydzielenia drog, dojazdéw wewnetrznych lub urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) stuzgce poprawie warunkow zagospodarowania istniejacych dziatek;

3) wydzielajagce nowe dziatki budowlane o postulowanych parametrach:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

- 800 m 2 dla trendéw oznaczonych symbolem literowym MN,U,

- 500 m 2 dla trendéw oznaczonych symbolem literowym MN.

b) kat linii podziatu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do
drogi — wnikajacy z linii rownolegtej do istniejacych granic dziatek lub
zblizony do kata prostego z tolerancjg 15 st .

3. Podziaty nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu wi
sposéb umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek budowlanych zgodnie z
ich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami okreslonymi planem.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o
szerokosci odpowiedniej dla jej sposobu zagospodarowania terenu, nie
wezszy niz wynikajacy z warunkow technicznych w budownictwie.

5. W przypadku prowadzenia zorganizowanej formy zabudowy podziat na

dziatki budowlane powinien by¢ prowadzony na podstawie projektu
zagospodarowania terenu na etapie pozwolenia na budowe.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1MN,
2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8.4MN, 8.5MN, 10MN,
11.1MN, 11.2MN, 11.3MN,12.1MN, 12.2MN, 12.3MN i 12.4MN przeznacza|
sie _pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.




2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, przewiduje sie realizacje
budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej oraz innych
obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) ustugi lokalizowane wytgcznie w kubaturze budynkéw mieszkalnych
zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w formie zabudowy
szeregowe] lub innej grupowej pod warunkiem realizacji zespotu tej
zabudowy, jednym zamierzeniem budowlanym, obejmujgcym co najmniej

szes¢ lokali mieszkalnych.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenodw,

o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 12.3MN — 25% dziatki budowlanej,

b) pozostatych terenach— 35% dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) na terenie 12.3MN — 50% dziatki budowlanej

)
)
)
)
)
b) pozostatych terenach — 40% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
a) na terenie 12.3MN - 0,3,

b) na pozostatych terenach —0,4;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45¢;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10 m (ale nie wiecej niz 2
kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 309);
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.

5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o
ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonej
na rysunku zmiany planu;

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1MN,U,
4.1MN,U 4.2MN,U, 4.3MN,U, 5.1MN,U, 5.2MN,U i 9MN,U przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, przewiduje sie realizacje
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych w formie
zabudowy wolnostojacej oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z funkcja mieszkaniowg jednorodzinna, ustugowg lub
mieszkaniowo-ustugowa.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 35% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wytacznie
mieszkaniowej,

b) 40% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

c) 45% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wytgcznie ustugowej,
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 40% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wyfgcznie
mieszkaniowej,

b) 30% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

c) 20% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wytgcznie ustugowej,




3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

a) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wytacznie
mieszkaniowej,

b) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

c) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wytgcznie ustugowej;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 4592 (ale nie wiecej niz 2
kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 309);

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych — do 11 m;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o
ktérych mowa w ust. 1

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy
lokalizowa¢ w pierzei ulicy obstugujgcej te zabudowe, budynki gospodarcze
w gtebi dziatki;

2) gtéwne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza sie wejscia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli
sgsiadujg one z funkcjg ustugowa na dziatce przylegtej;

4) w zagospodarowaniu dziatki z funkcjg ustugowa sasiadujgcg dziatka o
funkcji wytgcznie mieszkaniowej nalezy uwzglednic pas zieleni izolacyjnej w
formie zwartego zywopftotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

Uchwata Nr LI1I/496/2023 z dnia 2023-12-20 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach
Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mirice, Porosty, Zéttki i m. Choroszcz

Krupniki na pétnoc od dziatek nr 247/93, 247/94, 247/36 oznaczenie
11IMNW-MNB, 10.2MN-U, 10.1MN-U

Dziat | Postanowienia ogdlne (§ 6 ustep 1)

MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub blizniaczej;

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

§ 7. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowaé:

1) z uwzglednieniem:

a) nieprzekraczalnych linii  zabudowy, okreslonych na zatgcznikach
graficznych do zmiany planu, ktdére nie dotycza przebudowy i zmiany|
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow,

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m — od osi otwartego rowu na
terenie 4MN-U, gdy nie zachodzi sytuacja, o ktérej mowa w § 16 ust 2.

b) paséw technologicznych, o ktérych mowa w § 24;

2) spetniajac wszystkie ustalenia zmiany planu oraz obowigzujgce przepisy
budowlane iinne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe
tworzgcg spojng catos¢ przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej formie
architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 8. Jezeli ustalenia szczegétowe nie mowig inaczej, ustala sie nastepujace

zasady kolorystyki zabudowy:

1) $ciany zewnetrzne budynkdw, jezeli sg tynkowane, nalezy
projektowaé  w kolorach  jasnych, o niskim nasyceniu barw, z
dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z innych materiatéow np. kamien, cegta, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu.

§ 9. 1. Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy lokalizowad




uwzgledniajgc ich projektowane linie

rozgraniczajgce i w miare mozliwosci dopasowac sie do trwatych ogrodzen
na dziatkach sgsiednich w zakresie stosowanych materiatow i wysokosci, o
ile spetnia ona ustalenia ust. 2.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,7 m od poziomu
terenu.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 7MNW-
MNB,  9MNW-MNB, 11IMNW-MNB, 13MNW-MNB, 15.1MNW-MNB,
15.2MNW-MNB, 15.3MNW-MNB, 15.4MNW-MNB przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojacg lub blizniaczg wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, przewiduje sie realizacje
budynkéw mieszkalnych oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg, w tym budynkéw gospodarczych i
garazy.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenach 9MNW-MNB, 15.1MNW-MNB, 15.2MNW-MNB,
15.3MNW-MNB, 15.4MNW-MNB - 25 % dziatki budowlanej,

b) na terenach pozostatych — 35 % dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna

)
)
a) na terenach 9MNW-MNB, 15.1MNW-MNB, 15.2MNW-MNB,
15.3MNW-MNB, 15.4MNW-MNB — 60 % dziatki budowlanej,

b) na terenach pozostatych — 40 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

)
)
a) na terenach 9MNW-MNB, 15.1MNW-MNB, 15.2MNW-MNB,
15.3MNW-MNB, 15.4MNW-MNB -0,3,

b) na terenach pozostatych —0,4;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45¢;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych do 10 m (ale nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne przy dachach

o nachyleniu mniejszym niz 309),

b) budynkdéw gospodarczych i garazy do 5 m.

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

4. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o
ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé od strony ulicy obstugujacej te
zabudowe, budynki gospodarcze

w gtebi dziatki;

2) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1MN-U,
2.2MN-U, 4MN-U, 6.1MN-U, 6.2MN-U, 10.1MN-U, 10.2MN-U przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, przewiduje sie realizacje
budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych oraz
innych  obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowag lub mieszkaniowo-ustugows, wi
tym budynkéw gospodarczych i garazy.
3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw,

o ktérych mowa w ust. 1:




1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytgcznie mieszkaniowej,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
c) 45 % dziatki budowlanej —w przypadku funkcji wytgcznie ustugowej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytgcznie mieszkaniowej,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
c) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytgcznie ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytgcznie mieszkaniowej,
b) 0,5 dziatki budowlanej —w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
c) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytgcznie ustugowej;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do
11 m (ale nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach o
nachyleniu mniejszym niz 309),

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy do 5 m,

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o
ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe Ilub ustugowe nalezy,
lokalizowac¢ od strony ulicy obstugujacej

te zabudowe, budynki gospodarcze w gtebi dziatki;
2) gtowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowac od strony ulic;

3) dopuszcza sie wejscia do lokali ustugowych w Scianach bocznych, jezeli
sgsiadujg one z funkcjg ustugowa na dziatce przylegtej;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w.
sgsiedztwie dziatki z zabudowa wytacznie mieszkaniowg nalezy wykonac
od strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

Uchwata Nr XIX/189/2016 z dnia 2016-09-30 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (cze$é wsi
Krupniki)

Krupniki na pdtnoc od projektowanych dziatek 247/94, 247/92, 247/93,
247]76, 247/36 oznaczenie MN

§5.ustep1 1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie nastepujgce

przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig
urzadzonag).

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady kolorystyki zabudowy:

a) dachy — w odcieniach czerwieni, brgzu i szarosci, tj. od barwy ceglastej do
ciemnobrazowej lub grafitowe],

b) elewacje — w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw 2z
dopuszczeniem akcentdw w kolorach ciemniejszych lub wynikajacych z
zastosowanych materiatow takich jak kamien, cegta, drewno, szkto;

2) zasady budowy ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 1,5 m od poziomu terenu,
)

b) ogrodzenia nalezy dopasowac, w zakresie wysokosci, uzytych materiatow
i formy do istniejgcego trwatego ogrodzenia od strony drogi znajdujacego




sie na dziatce sgsiedniej;
3) zasady umieszczania reklam:
a) dopuszcza sie stosowanie wytgcznie szyldow,

b) szyldy nalezy umieszcza¢ w rejonie gtéwnych wejs¢ do budynkéw o
maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikdw]
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej—0,5;

2) powierzchnie zabudowy — do 30 % dziatki budowlanej;

3) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniej niz 50 % dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) do 10 m dla budynkow mieszkalnych,

b) do 5 m dla garazy i innych budynkdéw towarzyszacych;

5) forme dachéw — w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 15 o do 40 st. ;
6) minimalny wskaznik miejsc parkingowych na dziatce budowlanej — 1

miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie.

Na wschdd od dziatek 247/93, 247/94, 247/36 Starosielce — Brak Planu
Zagospodarowania Terenu

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

BRAK

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

BRAK

miejscowych
planach odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowe;j

BRAK

decyzja o
ustaleniu

BRAK




lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciw-
powodziowych

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu
energetyki
jadrowej

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie

BRAK




infrastruktury
dostepowej

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze

naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 2151 z dnia 16 GRUDNIA 2022 roku, Starosta Powiatu Biatostockiego
Decyzja numer 1821 z dnia 19 paZdziernika 2022 roku, Starosta Powiatu Biatostockiego

Data uprawomocnienia sie decyzji ¢
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i

zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia dot. zadania inwestycyjnego Nr 1 to 22 wrzesnia 2025 roku

Termin zakonczenia dot. zadania inwestycyjnego Nr 1 to 31 marca 2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

zabudowie blizniaczej

Zadanie inwestycyjne nr 1 obejmuje 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w

i 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

zabudowie szeregowej (budynki oznaczone numerami: 18, 19,20, 21, 22, 23,
24,25 ,26, 27 wedtug zatacznika nr 3)




Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
miedzy
budynkami)

Zabudowa blizniacza (budynki o projektowanym nr 23 i 24)

Odstep od budynkéw sgsiednich wynosi 7,70 m (dziatka nr 249/9). Domy
oddalone sg od granicy z dziatkg o numerze ewidencyjnym 249/9 na
minimalng odlegtos¢ wynoszacg 6,90m. Odlegtos¢ do ul. Prostej wynosi 6,0
m. Odlegtos¢ do ulicy wewnetrznej osiedla 3,80 m. Odlegtos¢ do budynku w
zabudowie szeregowej nr 22 objetej inwestycjg 8,50 m. Odstep do granicy,
dziatki z budynkami (18, 19, 20, 21, 22) 4,25 m.

Zabudowa szeregowa (budynki projektowanym nr 18, 19, 20, 21, 22)

Odstep budynkéw od dziatki niezbudowanej na potudnie 4,10 m. Odlegtos¢
do budynku w zabudowie blizniaczej nr 23 objetej inwestycjg wynosi 8,50 m
a od kolejnego szeregu (nr 17- zadanie inwestycyjne nr 2). Odstep do granicy
dziatki z budynkami (23, 24) 4,25 m. Odlegtos¢ od drogi wewnetrznej 3,40 m.
Odlegtos¢ do budynkéw (27, 26 25) 9,74 m.

Zabudowa szeregowa (budynki projektowanym nr 25, 26, 27)

Odlegtos¢ do sgsiedniego budynku na dziatce 247/51 wynosi 9,20 ma do
granicy dziatki 4,70 m. Odlegtos$¢ do granicy dziatki nr 247/37 wynosi 4,30 m.
Odstep do drogi wewnetrznej 1,34 m. Odlegtos¢ do granicy dziatki na wschod
(nr budynkéw 28, 29, 30, 31, 32, 33- zadanie inwestycyjne nr 2) wynosi 4,20
m a do budynkéw 12,70 m. Odlegtos¢ do budynkow (18, 19, 20, 21, 22)
wynosi 9,74 m.

Pomiar powierzchni domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej zostanie dokonany w stanie
deweloperskim, w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy zastosowaniu norm
okreslonych w PN — SO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj
posiadanych
srodkow
finansowych —
kredyt, Srodki
wiasne, inne

Finansowanie ze srodkdéw wiasnych + wptaty na otwarty rachunek
powierniczy — 100%

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zartkrteby-riesskaniowy-rachurek
powierniczy* powierniczy®

Wysokos¢ stawki
procentowe;j,
wedtug ktorej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny

0,45% - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21

czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych

jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U.
poz. 1341).

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W ramach umowy z Bankiem, do gtéwnego rachunku powierniczego otwarte zostang subkonta. Dla

kazdego Nabywcy otw

bedg w umowach deweloperskich.

1.Poszczegdlne wptaty na poczet ceny bedg uiszczane na rachunek bankowy prowadzony przez
Bank, stanowigcy subkonto w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na
ktérym Bank bedzie ewidencjonowat odrebnie dokonane wptaty i wyptaty.

2. Deweloper oswiadcza, ze z umowy Rachunku Powierniczego miedzy innymi wynika, ze:

arte zostanie indywidualny rachunek - subkonto. Numery subkont okreslane




a) otwierany jest on w celu ewidencjonowania srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce na
indywidualne subkonto otwarte na Rachunku Powierniczym oraz przeznaczania tych Srodkéw na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego,

b) Bank nie dopuszcza uzycia subkonta Nabywcy do przyjmowania wptat innych niz pochodzacych
z realizacji umowy deweloperskiej przez Nabywce,

c) Deweloper i Nabywca nie posiadajg uprawnien do dysponowania $rodkami zgromadzonymi na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w umowie
Rachunku Powierniczego,

d) wyptaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera dokonywane beda po
stwierdzeniu przez Bank wykonania danego etapu, w wysokosci stanowigcej iloczyn procentowego
udziatu danego etapu w catym przedsiewzieciu deweloperskim i ceny okreslonej w umowie
deweloperskiej,

e) Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o wptatach i wyptatach dokonywanych na
indywidualne subkonto Nabywcy,

f) wszelkie koszty prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz subkonta Nabywcy
obcigzajg Dewelopera,

g) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy s$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy,

h) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w inny sposob niz okreslony w lit

strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyptaca te $rodki, niezwtocznie po otrzymaniu
oSwiadczenia o podziale tych srodkéw,

i) warunkiem wyptaty Srodkéw przez Bank jest przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego
rozwigzanie umowy deweloperskiej badZ utraty przez nig mocy obowiazujgcej z innych przyczyn,
podpisanego przez Dewelopera oraz Nabywce (z notarialnie poswiadczonymi podpisami
Nabywcéw) okreslajgcego kwote podlegajgcg zwrotowi oraz numer rachunku Nabywcow na ktéry
nalezy przelac¢ nalezng im kwote,

j) srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz subkontach sg
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Spoétdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Biatymstoku przy ul. al. Jana Pawta Il 59

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie inwestycyjne nr 1 dotyczace przedsiewziecia developerskiego polegajacego na budowie
dwdch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz o$miu budynkéw w
zabudowie szeregowe;j

ETAP |, termin: do dnia 31.10.2025 r.; zakres rzeczowy: Zakup dziatki z projektem, usuniecie
zakrzewienia, obstuga geodezyjna, wykonanie fundamentéw oraz posadzek (chudy beton);
finansowanie 25%

ETAP 11, termin: do dnia 29.01.2026 r., zakres rzeczowy: Wykonanie $cian konstrukcyjnych
parteru i | pietra, schodéw monolitycznych oraz stropu (zelbetowego, drewnianego) finansowanie:
25 %;

ETAP |II,termin: do dnia 30.04.2026 r.; zakres rzeczowy: Wykonanie $cian dziatowych, wiezby
dachowej wraz z pokryciem dachdéwka, montaz stolarki okiennej oraz $lusarki drzwiowej oraz
wykoanie instalacji elektrycznej o kanalizacji wewnetrznej; finansowanie: 20 %;

ETAP 1V, termin: do dnia 30.07.2026 r.; zakres rzeczowy: Wykonanie elewacji, instalacji
wewnetrznych (wodociggowa, grzewcza), tynkdw i posadzek; finansowanie: 20 %;

ETAP V,termin: do dnia 31.03.2027 r.; zakres rzeczowy: Wykonanie przytagczy kanalizacyjnych,
wodociggowych oraz elektrycznych, zagospodarowanie terenu inwestycji, utozenie kostki brukowej
oraz ogrodzenie inwestycji; finansowanie: 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Wysokos¢ ceny ($wiadczenn pienieznych) ustalonej w akcie notarialnym podlega zmianie w
przypadku zmiany stawki naleznego podatku od towardw i ustug, przy czym: zmiana ceny moze
nastgpi¢ jedynie do wysokosci kwoty wyliczonej w oparciu o réznice pomiedzy dotychczasowg i
nowa stawka tego podatku, za$ w takim przypadku Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia go o
zmianie ceny brutto (wzrost lub obnizenie).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB




5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

|. Zgodnie z art. 43 wyzej opisanej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym :

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 w/w ustawy albo
elementdw o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 w/w ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 w/w
ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 w/w ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 w/w ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 w/w
ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 w/ w ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 w/w
ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Il. Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z § 4 umowy

deweloperskiej:
a) w przypadku zmiany stawki naleznego podatku od towardw i ustug, przy czym: zmiana ceny moze nastgpic¢

jedynie do wysokosci kwoty wyliczonej w oparciu o réznice pomiedzy dotychczasowa i nowa stawka tego
podatku, zas w takim przypadku Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia go o zmianie ceny brutto (wzrost lub obnizenie),

b) gdy na wniosek Nabywcy nastgpita zmiana standardu wykonczenia budynku powodujaca wzrost lub obnizenie
kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego, zmiana ceny nastgpi na podstawie kosztorysu dotyczacego robot
przedstawionego przez Dewelopera i zaakceptowanego przez Nabywce; uzgodniona wartos¢ zostanie
wprowadzona zmiang niniejszej umowy sporzagdzong w formie aktu notarialnego,

c) w przypadku wystgpienia roznicy w tgcznej powierzchni nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek bedgcych
przedmiotem umowy, zabudowanych budynkiem mieszkalnym pomiedzy powierzchnig projektowang (przed
podziatem), a wskazang w ostatecznej dokumentacji geodezyjnej po zatwierdzonym podziale, przy czym

wysokos¢ $wiadczenia pienieznego zostanie odpowiednio zwiekszona lub obnizona o kwote stanowiaca iloczyn




ustalonej w niniejszej umowie ceny metra kwadratowego powierzchni nieruchomosci wynoszacej 153,- ztote
brutto za 1 m2 oraz réznica pomiedzy powierzchnia nieruchomosci wskazang w ostatecznej dokumentacji
geodezyjnej, zas w takim przypadku Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o zmianie ceny brutto (wzrost lub obnizenie).

* w przypadku jezeli Nabywca nie skorzysta z wyzej opisanego w niniejszym punkcie uprawnienia o odstgpieniu
od umowy w powyzszym terminie, oznaczac to bedzie akceptacje zmiany ceny brutto (wzrost lub obnizenie) i w
takim przypadku strony dokonaja wzajemnych rozliczen najpdzniej do dnia odbioru budynku o ktérych mowa w
§ 7 umowy deweloperskiej

* w przypadku skorzystania Nabywcy z prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z pkt.Il lit. a) i lit.c):
a) oswiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne jezeli bedzie zawierato zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

b) Deweloper dokona zwrotu na rzecz Nabywcy kwot wyptaconych Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym w przypadku gdy Nabywca finansowat nabycie
przedmiotu umowy z kredytu, w zwigzku z ktérym dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujgcy, warunkiem
zwrotu wptaconych kwot bedzie dostarczenie przez Nabywce dodatkowo o$wiadczenia banku kredytujacego
informujgcego, na jaki rachunek bankowy nadwyzka winna by¢ zwrécona;

*w razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. Il lit. b) wysoko$¢ przystugujacego Deweloperowi
wynagrodzenia wynikajgcego ze zleconych robdt dodatkowych zostanie ustalona na podstawie kosztorysu
dotyczacego tych robot przedstawionego przez Dewelopera; uzgodniona wartos$¢ zostanie wprowadzona
aneksem do umowy sporzgdzonym w formie aktu notarialnego. Odliczenia od ceny lokalu z tytutu robdt
niewykonanych przez Dewelopera zostang ustalone w oparciu o aktualne ceny zakupu materiatéw (wg faktur
zakupu w danym czasie) i kosztéw robocizny

*Deweloper przedstawi Nabywcy ostateczne rozliczenie ceny nieruchomosci do dnia odbioru budynku, o ktérym
mowa w § 7 niniejszej umowy;

* W przypadku jezeli Nabywca nie skorzysta z wyzej opisanego w pkt. Il lit. a), b) i ¢) uprawnienia o odstapienia
od umowy kwoty nalezne z tytutu ostatecznego rozliczenia umowy Strony zobowigzuja sie zapfaci¢ w terminie
14 dni od dnia otrzymania takiego rozliczenia. W przypadku, gdy z rozliczenia wynika¢ bedzie obowigzek zwrotu
na rzecz Nabywcy czesci uiszczonej ceny brutto, a Nabyweca finansowat nabycie przedmiotu umowy z kredytu, w
zwigzku z ktérym dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujacy, warunkiem zwrotu w/w nadwyzki bedzie
dostarczenie przez Nabywce o$wiadczenia banku kredytujacego informujgcego, na jaki rachunek bankowy
nadwyzka winna by¢ zwrécona.

Ill. Zgodnie z art. 44 w/w ustawy:

* W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 w/w ustawy,
nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej
sumy;

* W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 w/w ustawy,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy;

* Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez banki
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;

* W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje)
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkow zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw;

IV Zgodnie z art. 45 w/w ustawy:

* Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode nal
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 w/w ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

* W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 w/w
ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, ol

ktérych mowa w art. 38 ust. 2 w/w ustawy;

V. Zgodnie z art. 18 ust.1 w/w ustawy - w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 w/w ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:




1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sqgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Rozwoju z siedziba w Biatystoku przy ul. al. Jana Pawta Il 59,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spotdzielczego Banku Rozwoju z siedzibg w
Biatystoku przy ul. al. Jana Pawta Il 59

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Spoétdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Biatystoku przy ul. al. Jana Pawta Il 59 korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: SBR Bank,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

ZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena domu jednorodzinnego: ....... zt
domu jednorodzinnego (stownie:)
Cena za udziat w dziatce drogowej: ............ zt
(stownie: .............)

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oznaczonego numerem
budowlanym .... wynosi ........... Nieruchomos¢ na ktoérej bedzie usytuowany bedzie sie sktadac z
dziatkio nr ......... tacznej powierzchni ...............

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

(wg. Zatgcznika nr 3 do Prospektu Informacyjnego)



https://www.bfg.pl/

